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CONTRATO N° 1179 de 2025
DCM-01 PRESTACION DE PRESTACION DE SERVICIOS COMO OPERADOR PARA LA
OBJETO ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA EN SUS COMPONENTES FISICO, JURIDICO Y
ECONOMICO CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL MARCO DE LA GESTORIA DE LA
CIUDAD DE TUNJA. IP-140 EBI 2024150010105 MGA 0406003.
CONTRATANTE MUNICIPIO DE TUNJA, con NIT 891800846-1
DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA CIVIL Y SERVICIOS TECNICOS
CONTRATISTA ESPECIALIZADOS DE GESTION PARA LAS REGIONES-SOCIEDAD DE
ECONOMIA MIXTA S.A.S — NIT 900861269-2
SUPERVISOR OSWALDO JIMENEZ MESA, identificado con cedula de ciudadania No. 80.227.347.
Director Departamento Administrativo de Gestion Catastral Multiproposito
INTERVENTOR N/A
VALOR INICIAL
DEL CONTRATO NUEVE MIL NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS ($ 9.900.000.000) M/CTE.,
VALOR TOTAL DEL
CONTRATO NUEVE MIL NOVECIENTOS MILLONES’ DE PESOS ($ 9.900.000.000) M/CTE.,
PLAZO INICIAL (S::)S c(lg(il)igszif:d?l;ggs(OS) DIAS CALENDARIO sin exceder el treinta y uno
DEL CONTRATO ’
PLAZO TOTAL DEL .
CONTRATO SIETE (07) MESES Y VEINTE (20) DIAS CALENDARIO
FECHA DE INICIO | 26 DE JUNIO DE 2025
FECHA INICIAL DE
TERMINACION 31 DE DICIEMBRE DE 2025
MODIFICACIONES ANTERIORES REALIZADAS AL CONTRATO
ADICIONES N°1 N/A
TREINTA (30) DIAS CALENDARIO PLAZO HASTA EL TREINTA (30) DE ENERO
PRORROGAS N°1 | DE 2026
QUINCE (15) DIAS CALENDARIO PLAZO HASTA EL QUINCE (15) DE FEBRERO
PRORROGAS N° 2 | DE 2026
FECHA DE
TERMINACION 25 DE FEBRERO DE 2026
ONCE (11) DIAS A PATIR DEL 13 DE FEBRERO DE 2026 Y HASTA EL 23 DE
SUSPENSIONES FEBRERO DE 2026.
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s Alcaldia Mayor de

CESIONES N/A

MODIFICACIONES | N/A

MODIFICACION SOLICITADA

1. Que el Municipio de Tunja y DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA CIVIL Y
SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE GESTION PARA LAS REGIONES-
SOCIEDAD DE ECONOMIA MIXTA S.A.S - 900861269-2, suscribieron el dia 19 de
julio de 2025 el contrato de prestacion de servicios N° 1179 de 2025, cuyo objeto
la "PRESTACION DE PRESTACION DE SERVICIOS COMO OPERADOR PARA
LA ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA EN SUS COMPONENTES FISICO,
JURIDICO Y ECONOMICO CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL
MARCO DE LA GESTORIA DE LA CIUDAD DE TUNJA.IP-140 EBI
2024150010105 MGA 0406003.”

2. Que el plazo de ejecucion quedo estipulado en SEIS (06) MESES Y CINCO (05)
DIAS CALENDARIO sin exceder el treinta y uno (31) de diciembre de 2025.

3. Que, el dia 26 de junio de 2025 se suscribid acta de inicio; en vista de lo anterior,
la fecha de terminacion de este estaba prevista para el dia 31 de diciembre de
2025.

4. Que, el 22 de diciembre de 2025 se realiz6 la prérroga No. 1 para la ejecucién del
contrato 1179 de 2025 por un término de treinta (30) dias calendario hasta el
TREINTA (30) DE ENERO DE 2026.

5. Que dicha prorroga No. 1 se dio en el marco de la necesidad de garantizar la
correccion oportuna de las inconsistencias derivadas del proceso parcial de
actualizacion catastral 2025 de la Ciudad de Tunja, conforme a la Resolucion 1040
de 2023 y la Ley 2294 de 2023, una vez este entrara en vigencia a partir del 1 de
enero de 2026. Asi mismo, se requeria el acompafiamiento técnico del contratista
en la fase final del proceso, especialmente en la identificacion y correccion de
errores sistematicos en la base catastral.

JUSTIFICACION

6. Que, el 30 de enero de 2026 se realizo la prorroga No. 2 para la ejecucién del contrato
1179 de 2025 hasta el QUINCE (15) DE FEBRERO DE 2026 con el fin de apoyar: el
proceso de migracion e integracion de la informacion catastral, asi como en la
entrega a la Direccidon de Hacienda para la liquidacion del Impuesto predial Unificado
-IPU-, la parametrizacion correspondiente en su sistema de informacion catastral de
la liquidacion de los avallos actualizados, actividad indispensable para realizar el
proceso de conservacion del afio 2026 y la validacion de la aplicacion del Acuerdo
Municipal 035 de 2025.

7. Que, el dia 13 de febrero de 2026 fue suspendido el contrato por el termino de once
(11) dias, en atencidn a que no se contaba con informacion plenamente integrada,
validada y confiable para adelantar el tramite de liquidacién del impuesto predial,
debido a ajustes técnicos y operativos propios de los procesos internos de
interoperabilidad y sincronizacion de plataformas, situacién que no es atribuible al
contratista. En las condiciones actuales, continuar con la ejecucién contractual podria
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generar reprocesos, inconsistencias administrativas y eventuales riesgos fiscales, por
lo cual se considera técnicamente procedente suspender temporalmente las
actividades, hasta tanto se garantice la disponibilidad de informacién completa y
debidamente validada.

8. Que, el municipio de Tunja — Boyaca fue habilitado como Gestor Catastral mediante
la resolucion 1148 del 04 de septiembre de 2023 expedida por el IGAC, con el
proposito de realizar el proceso de actualizacion de la catastral urbana en sus
componentes fisico, juridico y econdmico con enfoque multipropdsito, dicha
resolucién en el articulo 3 dispuso lo siguiente:

ARTICULO 3. establece las slgulentes obligaciones del gestor catastral habilitado:

- Dar cumplimiento al cronograma y plan de trabajo con que se habilito

para ejercer el servicio publico. (Subrayado)

- Dar estricto cumplimiento a la normativa que regula el servicio publico catastral,
SO pena de ser acreedor a las sanciones previstas en el régimen sancionatorio
definido por el articulo 82 de la Ley 1955 de 2019, o norma que la sustituya,
modifigue o complemente.

- Todas las demas previstas en el articulo 2.2.2.1.6 del Decreto 1170 de 2015, o las
norma que 10 sustituya, modifigue o complemente.

9. Que, en cumplimiento de lo anterior, y en atencion a las nuevas competencias y
responsabilidades asumidas por el Municipio de Tunja como gestor catastral, se
adelantd la actualizacion catastral parcial urbana, con el fin de dar un paso
significativo en la implementacion del cronograma y plan de trabajo aprobados por
el IGAC, asi como en la materializacién de la politica de catastro multipropdsito,
garantizando avances progresivos en la actualizacion, calidad y cobertura de la
informacion catastral del municipio.

10.Que, para la vigencia 2025 con el proceso de actualizacién catastral parcial urbana
con enfoque multipropdsito de 65.022 predios; se incorporaron en la base de datos
catastral 8.164 predios nuevos, lo cual dio como resultado la actualizacion final de
los componentes fisico, econdmico y juridico de 73.186 predios.

11.Que, producto del proceso de actualizacidn catastral se incorporaron 2.041.457 M2
de area construida y que el avallo catastral se incrementd en mas de $3.8 billones.
Sin mencionar la solucidon de inconsistencias, la rectificacion de folios de matricula
inmobiliaria en cerca de 3.000 predios, el cambio de propietarios en mas de 15.000
predios, la rectificacion de nombre en cerca de 9.000 predios y el avance en la
implementaciéon del catastro multipropdsito. Esta situacidon refleja dinamicas de
crecimiento urbano y transformaciones del territorio que no habian sido registradas
de manera integral, afectando la veracidad, actualizacion y confiabilidad de la
informacion catastral; en consecuencia, la incorporacion de dichos predios permite
avanzar en la superacion del rezago catastral y en la consolidacidon de un catastro
actualizado, completo y acorde con la realidad fisica, juridica y econdmica del
municipio.
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12. Que, dado lo anterior es importante resaltar que este resultado incide directamente
en el principio de equidad tributaria teniendo en cuenta lo siguiente:

12.1. Que, conforme a los articulos 338 y 363 de la Constitucion Politica, el sistema
tributario colombiano se rige por los principios de legalidad, certeza,
irretroactividad, equidad, eficiencia y progresividad, los cuales deben orientar la
determinacion y recaudo de los tributos territoriales.

12.2. Que, el principio de equidad tributaria exige que todos los contribuyentes en
condiciones similares aporten de manera igual al financiamiento del Estado, y
que quienes ostenten mayor capacidad contributiva lo hagan en proporcion a
dicha capacidad, evitando tratamientos fiscales desiguales o discriminatorios.

12.3. Que, el Impuesto Predial Unificado es un tributo directo cuya base gravable esta
constituida por el avallo catastral vigente, razon por la cual los procesos de
actualizacion catastral inciden de manera directa en la determinacion de la carga
fiscal de los propietarios de bienes inmuebles.

12.4. Que, como resultado del proceso de actualizacion catastral parcial adelantado en
la vigencia 2025, se identificaron predios que no se encontraban previamente
incorporados en la base catastral y que, en consecuencia, no estaban
contribuyendo fiscalmente al municipio, generando afectaciones a la equidad y a
la justicia tributaria.

12.5. Que, mantener areas del territorio urbano con informacidon catastral rezagada
frente a otras ya actualizadas genera inequidades horizontales, distorsiones en
la distribucion de la carga tributaria, incrementa la conflictividad administrativa y
limita la capacidad fiscal y de planeacion del Municipio de Tunja.

12.6. Que, en atencion a los principios de equidad, igualdad tributaria y justicia fiscal, se
hace necesario culminar el proceso de actualizacién catastral en el area urbana
no intervenida, con el fin de otorgar un tratamiento fiscal homogéneo a todos los
predios del municipio y garantizar la legitimidad del Impuesto Predial Unificado.

12.7. Que, la permanencia de bases gravables desactualizadas en sectores no
intervenidos genera cargas fiscales desiguales entre predios comparables,
distorsiona la distribucidon del esfuerzo tributario y afecta la confianza en el
sistema fiscal, tal como lo ha advertido la doctrina técnica catastral y la
jurisprudencia del Consejo de Estado. Por ello, desde una perspectiva juridica,
fiscal y de legitimidad del tributo, resulta necesario culminar la actualizacion
catastral del area urbana restante, garantizando un tratamiento fiscal
homogéneo, la eliminacion de disparidades en los avallos y el fortalecimiento de
la capacidad fiscal y de planeacion del Municipio de Tunja.

13.Que, para la vigencia 2025 se priorizd la actualizacion de dicho porcentaje del area
urbana por corresponder a las zonas con mayor crecimiento urbanistico y con mayor
dindmica del mercado inmobiliario, en las cuales se evidenciaba un impacto mas
significativo en la realidad fisica, juridica y econdmica de los predios.

14.Que, los 73.186 predios actualizados en el marco del proceso de actualizacion
catastral parcial urbana corresponden aproximadamente al 70 % del area urbana del
municipio de Tunja, lo que evidencia un avance significativo en la gestién catastral.
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En consecuencia, y con el fin de garantizar la integralidad, homogeneidad y
actualidad de la informacidon catastral, se hace necesario adelantar durante la
vigencia 2026 la actualizacion del porcentaje restante del area urbana.

15.Que, mantener el territorio permanentemente actualizado resulta fundamental para
garantizar la confiabilidad de la informacién catastral, la adecuada planeacion del
desarrollo urbano, la correcta gestion fiscal y la toma de decisiones publicas basadas
en la realidad territorial, en concordancia con los principios del catastro
multipropdsito.

16.Que, la actualizacién permanente del territorio no solo es esencial para asegurar la
veracidad y confiabilidad de la informacién catastral, la planeacién urbana y la
gestion fiscal, sino que constituye un deber legal e institucional del Municipio de
Tunja, en su calidad de gestor catastral, adelantar de manera oportuna y continua
los procesos de actualizacién que reflejen fielmente la realidad fisica, juridica y
econdmica del territorio, conforme a la normativa vigente.

17.Que, adelantar y culminar el proceso de actualizacién catastral al cual se
comprometié el Municipio de Tunja para efectos de su habilitacion como gestor
catastral, incide directamente en el cumplimiento de las labores de formacién,
conservacion y actualizacién catastral, desarrolladas en el marco de su habilitacion.

18.Que, el articulo 2.2.2.7.3 del Decreto 1170 del 2015 el cual fue modificado y
adicionado por el Decreto 148 del 2020, sefiala que la Superintendencia de
Notariado y Registro — SNR-, podra en el marco de las funciones de Inspeccion,
Vigilancia, y Control realizar visita a los gestores y operadores catastrales con el
objeto de establecer de manera general el cumplimiento del régimen juridico
aplicable al servicio publico de la gestion catastral.

19.Los articulos 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019, establecieron las infracciones al
régimen de prestacion del servicio publico de gestion catastral y el régimen
sancionatorio correspondiente, disponiendo lo siguiente:

(...) articulo 81. Infracciones al régimen de prestacion del servicio publico de
gestion catastral. Los propietarios, ocupantes, tenedores o poseedores, titulares
de derechos reales o quien tenga cualquier relacion factica o juridica con el
predio, se encuentran obligados a permitir la entrada de los operadores del
catastro a las diferentes unidades prediales cuando se les requiera, a suministrar
informacion veraz y util, asi como a participar en las actividades derivadas del
proceso de gestion catastral multipropdsito, en igual sentido, les corresponde
solicitar la anotacion, modificacion o rectificacion de la Informacion predial de su
Interés, no hacerlo seré considerado una Infraccion al régimen de gestion
catastral.

De otra parte, los gestores y operadores del servicio publico de catastro serdn
sujetos del siguiente régimen de infracciones;

1. No suministrar informacion oportunamente, o no suministrar informacion
requerida por €l Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), relacionada con €/
Sistema Nacional de Informacion Catastral.
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2. Incumplir los procedimientos, protocolos o requisitos previstos por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) para €l suministro y consolidacion de la
Informacion catastral.

3. Efectuar modificaciones en el Sistema Nacional de Informacion Catastral sin el
cumplimiento de los requisitos documentales de orden técnico o juridico, fijados
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

4. Efectuar modiificaciones catastrales por fuera de los términos establecidos en
los estandares, metodologias y procedimientos definidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

5. Exigir requisitos adicionales a los sefialados para la ejecucion de tramites o
servicios catastrales.

6. No adelantar las labores de formacion, conservacion y actualizacion catastral,
pese a haber sido habilitado para el efecto, por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC). (resaltado).

7. Aplicar incorrectamente o no aplicar las metodologias, los estandares,
metodologias y procedimientos técnicos definidos por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) en el desarrollo de las actividades propias del catastro.
8. Atrasar injustificadamente la validacion de documentos en el Sistema Nacional
de Informacion Catastral.

9. Realizar modificaciones catastrales sin los respectivos soportes.

10. Presentar desactualizacion injustificada de la gestion catastral.

11. Incumplir los estandares en la entrega adecuada y oportuna de Informacion
a los ciudadanos y en la atencion de los tramites relacionados con la gestion
catastral.

12. No cargar la informacion, o cargarla de manera incompleta, inoportuna y/o
no veraz, al Sistema Nacional de Informacion Catastral.

13. Incumplir las disposiciones contenidas en la presente ley, la normativa
proferida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) en ejercicio de su
funcion regulatoria, las instrucciones y Ordenes impartidas por /a
Superintendencia de Notariado y Registro y demas leyes, decretos y reglamentos
que regulen la gestion catastral.

PARAGRAFO. Las infracciones establecidas en el presente articulo podran ser
aplicables al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) cuando ejerza funciones
de gestor catastral por excepcion, salvo las conductas relacionadas con la causal
décima (10) de este articulo, para lo cual la Superintendencia de Notariado y
Registro, o quien haga sus veces, se abstendrd de sancionar al IGAC por un
término de cuatro (4) afios contados a partir de la entrada en vigencia de la
presente ley.

20.Que, asi mismo, el articulo 82 de la Ley 1955 de 2019, dispuso las sanciones las
sanciones pecuniarias y de deshabilitacion para gestores y operadores que comentan
las infracciones establecidas en el articulo 81.

21.Que, en consecuencia, es un deber ineludible del Municipio de Tunja culminar la
fase de actualizacion del territorio urbano, a fin de dar cumplimiento a las
obligaciones propias de su calidad de gestor catastral y evitar la imposicion de
sanciones, tales como sanciones econdmicas, la suspension o la revocatoria de la
habilitacién como gestor catastral.
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22.Que, los predios urbanos del area no intervenida que conforman la base catastral,
ascienden a 26.992 aun se encuentran desactualizados con un rezago de mas de 8
anos -siendo actualizados por Ultima vez en afo 2017.

23.Que, la distribuciéon por condicion predial evidencia una mayor participaciéon de los
predios No Propiedad Horizontal (NPH), con 18.780 unidades (69,6%), seguidos por
Propiedad Horizontal (PH), con 6.987 predios (25,9%). En menor proporcion se
encuentran Condominio, con 798 registros (3,0%), los predios en condicion de
informalidad, con 341 unidades (1,3%), asi como las categorias Via y Bien Uso
Publico, cada una con una participacion cercana al 0,1%.

Condicion Total %Total

NPH 18.780 69,6%
PH 6.987 25,9%
Condominio 798 3,0%
Informal 341 1,3%
PH. Matriz 46 0,2%
Via 20 0,1%
Bien Uso Publico 16 0,1%
Condominio. Matriz 1 0,0%
Total 26.989

24.Que, La zona objeto de intervencidn presenta un mayor nivel de complejidad
técnica, en razon a que una parte significativa de los predios se encuentra bajo la
condicién de No Propiedad Horizontal (NPH). Esta situacién implica mayores
dificultades en los procesos de identificacién, delimitacidn y analisis juridico, debido
a la existencia de configuraciones fisicas irregulares, informacién registral
incompleta y procesos de formalizacion pendientes. En consecuencia, la
actualizacion catastral en este sector demanda un mayor esfuerzo técnico y
operativo para garantizar la calidad y confiabilidad de la informacion.

25.Que, la alta concentracion de predios en condicidon NPH exige la implementacion de
procedimientos de levantamiento, validacion y verificacidon mas rigurosos, asi como
una mayor articulacion entre los componentes fisico, juridico y econdémico. Lo
anterior justifica la necesidad de destinar recursos, tiempos y capacidades técnicas
adicionales, con el fin de asegurar el cumplimiento de los estandares normativos y
los objetivos del proceso de actualizacién catastral.

26.Que, dicha cantidad de predios son los existentes en la base catastral, sin embargo,
este numero no es definitivo toda vez que en el ejercicio de las labores operativas
del proceso de actualizacion catastral puede encontrarse predios que no se
encuentran incorporados en la base catastral.

27.Que, esta situacion configura una necesidad inminente de continuar vy finalizar el
proceso de actualizacion catastral, garantizando la adecuada prestacion del servicio
publico catastral y la observancia del marco normativo vigente.
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28.Que, en Comité de fecha 29 de diciembre de 2025, se evidencio la necesidad de
continuar con el proceso de actualizaciéon catastral urbana, en el cual se concluyd
por parte del Gestor Catastral que la magnitud de los nuevos predios incorporados
y la persistencia de sectores urbanos sin actualizacidn reciente generan una presion
operativa significativa sobre la capacidad del Gestor Catastral, por lo cual resulta
imprescindible planificar la continuidad del proceso de actualizacién en la zona
restante durante la vigencia 2026, la actualizaciéon de los productos cartograficos y
la contencién con relaciona las posibles reclamaciones producto de la actualizacién
catastral realizada en la vigencia 2025. Esta decisién permitira cumplir con las
obligaciones legales de conservacion y actualizacion periédica, asegurar la
homogeneidad de la base catastral urbana y consolidar un sistema de informacion
predial robusto que soporte la planeacion territorial, la gestidn fiscal y la prestacion
de servicios publicos en el Municipio de Tunja.

29.Que, en atencion a todo lo expuesto, el Departamento Administrativo de Gestion
Catastral Multipropdsito continta requiriendo los servicios del contratista, con el fin
de culminar la actualizacién del area restante del sector urbano del municipio de
Tunja, garantizando el cumplimiento de las obligaciones asumidas como gestor
catastral y la finalizacién integral del proceso de actualizacién del territorio de
acuerdo con el objeto contractual.

30.Que, dado lo anterior, se hace necesario la adicion No. 1 y prorroga No.3, asi como
considerar la ampliacién de su plazo por el termino de diez (10) meses, es decir
hasta el veinticinco (25) de diciembre de 2026, lo cual permitira al gestor catastral
culminar la actualizacién catastral de la totalidad de los predios ubicados en el area
urbana del municipio de Tunja.

31.Que, de otra parte, el Municipio no dispone actualmente del personal técnico
especializado ni de la capacidad instalada suficiente —infraestructura, equipos y
recursos tecnoldgicos— para adelantar de manera directa el proceso requerido,
situacion que limita la posibilidad de garantizar los niveles de calidad, oportunidad y
cobertura exigidos por la normatividad catastral vigente, asi como el cumplimiento
efectivo de las obligaciones propias de su condicion de Gestor Catastral.

32.Que, tal como lo determina la Resolucion 746 de 2024 en su Articulo 6, los gestores
catastrales deben contar con los insumos para realizar el proceso de actualizacion
catastral, entre ellos, “Los insumos cartogréficos adecuados para €l ejercicio, como
ortoimagenes (orto), modelos digitales de terreno (MDT), y/o bases de datos
cartogrdficas vectoriales (Carto), acorde con las necesidades y requerimientos del
proyecto”.

33.Que, la Resolucion 197 de 2022, en su articulo 1, numeral 1V, establece:

“Consistencia temporal: La produccion de la informacion cartogrdfica bajo el
marco de esta resolucion debe realizarse con insumos capturados en un periodo
inferior o igual a 3 anos. Sin embargo, podran generarse productos cartograficos
bdsicos con insumos de temporalidades superiores, unicamente en los casos en
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donde se evidencie de manera recurrente la imposibilidad en la captura de
insumos, dificultad en el acceso a la zona o donde se presente ausencia de
cambios sustanciales en el territorio. Esta excepcionalidad debe estar
debidamente documentada en el informe de calidad del producto, y estara sujeta
a su validacion por parte de la autoridad cartogréfica”.

34.Que, para adelantar el proceso de actualizacién de la parte urbana faltante se
requiere los productos cartograficos urbanos que cumpla con lo establecido en la
citada resolucién “vigente por un periodo inferior o igual a 3 afios”, en ese orden el
municipio no cuenta con la temporalidad exigida para estos. Que, dada la vigencia
de los productos cartograficos del area urbana, los productos cartograficos
generados en el afo 2022, cumplian con la especificacion técnica y el tiempo maximo
de uso durante la vigencia 2025, lo que permitid6 adelantar un proceso de
actualizacion parcial con base en informacidon cartografica valida y técnicamente
aceptable. No obstante, para la vigencia 2026 el insumo se encuentra desactualizado
y no satisface las condiciones de actualidad y correspondencia temporal exigidas para
garantizar la confiabilidad del proceso de actualizacién catastral, razén por la cual se
hace necesaria la adquisicién o generacion de dichos productos.

35.Que, en consecuencia, la actualizacién catastral del area urbana restante no solo
permitira la actualizacion integral de los componentes fisico, econdmico y juridico en
la base catastral, sino que ademas suministrara los productos cartograficos
actualizados, los cuales serviran como insumo fundamental y transversal para los
procesos catastrales y demas actuaciones técnicas adelantadas por el Municipio, sino
que también apoyara la primera fase de conservacion catastral (contencion) durante
dos (2) meses para mejorar la precision y debida actualizacion de la informacion
existente.

Esta primera fase de conservacion (contencion) tiene el objetivo de mitigar el impacto
y minimizar el nimero de tramites a resolver, para ello es necesario contar con
equipo técnico capacitado para justificar los resultados obtenidos, con fundamento
técnico catastral pero también en un lenguaje comprensible para la comunidad. Esto,
soportado en los insumos necesarios para facilitar la explicacion y de esta manera
contener la necesidad de la radicacidn por parte del usuario, labor que se constituye
en esencial para mitigar la posible molestia de los ciudadanos por cambios en el
registro catastral que repercuten en el incremento del IPU. Dar suficiente claridad y
demostrar la veracidad de la informacién, facilita la ejecucion de los tramites de
conservacion por parte del gestor disminuyendo su nimero o indicando en caso de
que proceda la modificacion cual es esta.

36.Que, dado lo anterior se encuentra sustentada la necesidad de la adiciéon No. 1y
prorroga No. 3 del contrato No. 1179 de 2025 suscrito con DESARROLLO DE
INFRAESTRUCTURA CIVIL Y SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE GESTION
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PARA LAS REGIONES -DICITEC- con el fin de apoyar el proceso de actualizacion de
la formacion catastral urbana del sector faltante por ser actualizado - Alrededor de
26.992- en sus componentes fisico, juridico y econdmico con enfoque multipropdsito
para la ciudad de Tunja y adicionalmente recibir apoyo para la atencién al publico en
el marco de la conservacion en la primera fase “contencién” de los dos (2) primeros
meses a partir de la suscripcion de la adicién No. 1 con la presencia de profesionales
catastrales y sociales de acuerdo a la demanda de reclamaciones y contar con la
imagen aérea urbana que cumpla la especificacion técnica exigida por el IGAC de
acuerdo al anexo técnico adicional.

37.Que, para la primera fase del proceso de conservacidon “contencién” el contratista
contara con profesionales especializados en materia de catastro multipropdsito con
manejo de bases de datos y herramientas de Sistemas de Informacion Geografica -
SIG. Para justificar los cambios en los componentes fisico, juridico y/o econdmico es
importante contar con un aplicativo de captura y visualizacion de la informacion, que
permita usar herramientas tales como ortofotografia, resultados del reconocimiento
predial (croquis del predio, fotografias, documentos aportados, etc.) y todos los
elementos que faciliten la explicacion detallada de los cambios presentados en el
predio por efecto de la actualizacion.

38.Que, el Gestor Catastral cuenta con un rezago de 327 tramites de conservacion del
area urbana que aun no se encuentran en la actividad de control de calidad y
adicionalmente se espera un incremento significativo de tramites que llegaran al
Municipio por efecto de la actualizacidén catastral realizada en la vigencia 2025,
situacion que es normal que se presente luego de realizar procesos de actualizacion
catastral. Por lo anterior, es importante implementar una estrategia de contencién
que minimice el nimero de tramites radicados asociados a los predios recientemente
actualizados, esto es prioritario durante los dos (2) primeros meses luego de la
entrada en vigor de la actualizacion y una vez es expedida la facturacién del Impuesto
Predial Unificado.

39.Que, esta adicion No. 1y prorroga No. 3 permitira al municipio seguir avanzando en
la modernizacion de su catastro integralmente en el area urbana, optimizando la
gestion del territorio y fortaleciendo la planeacion, la inversion y la generacion de
ingresos propios.

40.Que, Colombia Compra eficiente en concepto C-583 de 2025 manifesto lo siguiente
en materia de adicidon de contratos estatales:

"Lo importante es que, frente a cualquier incremento del valor inicial del contrato
por cualquiera de los dos supuestos sefialados previamente, e independiente del
nombre que se le dé al acuerdo -otrosi, adicion, modificacion o cualquier
denominacion- aplica el limite previsto en el paragrafo del articulo 40 de la Ley 80
de 1993: "Los contratos no podran adicionarse en mds del cincuenta por ciento
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(50%) de su valor inicial, expresado éste en salarios minimos legales mensuales”.
De manera gue, aungue es posible celebrar todos los tipos de acuerdos indicados,
siempre debe observarse esta ultima disposicion que aplica a los contratos estatales,
cuyos destinatarios son entidades sujetas al Estatuto General de Contratacion de la
Administracion Publica.

Dicha norma ademas de consagrar una prohibicion trae implicita una autorizacion,
consistente en la posibilidad de adicionar los contratos estatales, siempre que no se
supere el tope establecido. Debe tenerse en cuenta que el limite debe establecerse
en salarios minimos para que el calculo del tope sea preciso; de manera que para
adicionar un contrato debe dividirse el valor inicial por el salario minimo vigente al
momento de /a suscripcion del contrato, y luego dividirlo por 2; €l resultado obtenido
constituird el numero de SMLMV por los cuales podra adicionarse €l contrato. En
este sentido, para evitar equivocaciones, lo ideal es que cada vez que se efectue
una adicion, se estime su valor en salarios minimos, que se calcularan con base en
el vigente al momento de la adicion, de manera que se descuenten estos de los
salarios minimos que restan por adicionar, ya que las modificaciones podrian
hacerse en diferentes aros, porque si el contrato se ejecuta sin existir variacion en
el valor del salario minimo la operacion seria la misma si se toma el monto en pesos.

Lo importante es que, frente a cualquier incremento del valor inicial del contrato por
cualquiera de los dos supuestos sefialados previamente, e independiente del
nombre que se le dé al acuerdo -otrosi, adicion, modificacion o cualquier
denominacion- aplica el limite previsto en el pardgrafo del articulo 40 de la Ley 80
de 1993: "Los contratos no podran adicionarse en mas del cincuenta por ciento
(50%) de su valor inicial, expresado éste en salarios minimos legales mensuales”.
De manera que, aunque es posible celebrar todos los tipos de acuerdos indicados,
siempre debe observarse esta ultima disposicion que aplica a los contratos estatales,
cuyos destinatarios son entidades sujetas al Estatuto General de Contratacion de /a
Administracion Publica.

Dicha norma ademds de consagrar una prohibicion trae implicita una autorizacion,
consistente en la posibilidad de adicionar los contratos estatales, siempre que no se
supere el tope establecido. Debe tenerse en cuenta que el limite debe establecerse
en salarios minimos para que el calculo del tope sea preciso; de manera que para
adicionar un contrato debe dividirse el valor inicial por el salario minimo vigente al
momento de la suscripcion del contrato, y luego dividirlo por 2; el resultado obtenido
constituira el numero de SMLMV por los cuales podra adicionarse el contrato. En
este sentido, para evitar equivocaciones, lo ideal es que cada vez que se efectue
una adicion, se estime su valor en salarios minimos, que se calcularan con base en
el vigente al momento de la adicion, de manera que se descuenten estos de los
salarios minimos que restan por adicionar, ya que las modificaciones podrian
hacerse en diferentes afios, porque si el contrato se ejecuta sin existir variacion en
el valor del salario minimo la operacion seria la misma si se toma el monto en pesos.”

41.Que, La agencia Nacional de Contratacion Publical se ha pronunciado sobre la
modificacion de los contratos estatales en los siguientes términos: "Conforme a la
regulacion legal y a la interpretacion que de la misma han hecho el Consejo de Estado

"Concepto C-471 de 2023
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Alcaldia Mayor de
-

y la Corte Constitucional, la cual se comparte por esta Agencia, es viable
Juridicamente modiificar los contratos estatales, pero esta medida tienen cardcter
excepcional y solo procede cuando con éella se pretenda garantizar €l interés publico,
cuando la entidad haya verificado y asi pueda constatarse por cualquier que la causa
de la modificacion es real y cierta y cuando se deriva de previsiones legales, esto es,
cuando la modificacion encuentra sustento no solo en circunstancias facticas propias
de la ejecucion del contrato, sino, ademas, cuando tales situaciones ponen de
presente la necesidad de dar cumplimiento a previsiones establecidas por el
legislador. Asi las cosas, para establecer si un contrato determinado puede ser
susceptible de modificacion, se hace necesario que la Administracion analice, en cada
caso, la concurrencia de los aspectos antes referidos.” El Estatuto General de
Contratacién de la Administracion Publica, contenido en las Leyes 80 de 1993, 1150
de 2007 y 1474 de 2011, asi como en las normas que las han modificado y las
reglamentan, no consagran una regulacion expresa sobre la posibilidad de modificar
los contratos celebrados por las Entidades Estatales. Ello encuentra sustento en que,
en principio, los contratos deben ejecutarse en las condiciones pactadas inicialmente,
pues tales condiciones fueron convenidas luego de que la entidad publica surtiera
todos los procedimientos previstos para la seleccién de su contratista y definiera los
aspectos, técnicos, legales y financieros propios de cada caso, con observancia de
los principios de la funcién administrativa, aplicables al proceso de gestion
contractual. La regulacion expresa contenida en la ley, se limita a fijar los porcentajes
limite para adicionar los valores inicialmente pactados, como lo hace el articulo 40
de la Ley 80 de 1993.

42.Que, no existe ninguna restriccion expresa para modificar los contratos estatales,
pues los mismos principios antes referidos, pueden poner en evidencia la necesidad
de suscribir documentos de modificacion en los cuales se cambie parte de las
estipulaciones pactadas en un comienzo. En el contexto antes expuesto, la
jurisprudencia ha fijado pautas generales conforme a las cuales la Administracion
Publica debe evaluar, teniendo en cuenta las particularidades de cada caso, si resulta
procedente suscribir documentos de modificacion a los contratos que ha celebrado.
Asi, por ejemplo, la Corte Constitucional, mediante sentencia C-416 de 2012, expresd
lo siguiente sobre la posibilidad de modificar los contratos estatales:

"Por regla general, los contratos estatales pueden ser modificados cuando sea
necesarifo para lograr su finalidad y en aras de la realizacion de los fines del Estado,
a los cuales sirve el contrato. Asf lo prevén por ejemplo los articulos 14 y 16 de la
ley 80, los cuales facultan a las entidades contratantes a modificar los contratos de
comun acuerdo o de forma unilateral, para '/...] evitar la paralizacion o la afectacion
grave de los servicios publicos a su cargo y asegurar la inmediata, continua y
adecuada prestacion”, entre otros. En el mismo sentido, en la sentencia C-949 de
2001, la Corte Constitucional sefiald que las prorrogas de los contratos —como
especie de modificacién- pueden ser un instrumento Util para lograr los fines propios
de la contratacion estatal.

[...]

La modificacion de los contratos estatales es especialmente importante en aguellos
por naturaleza incompletos, es decir, (i) los afectados por asimetrias de informacion
que impiden la prevision de todas las contingencias que pueden afectar su
ejecucion, y (i) en el marco de los cuales, por esa misma razon, es dificil prever ex
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ante los remedios necesarios para afrontar tales contingencias, como ocurre por lo
general con los contratos de largo plazo.

En efecto, con el paso del tiempo, pueden surgir nuevas exigencias sociales,
tecnologicas, culturales, etc. sobre la forma como el Estado debe cumplir sus fines
y sobre como se deben prestar los servicios publicos, o simplemente pueden
aparecer circunstancias extraordinarias e imprevisibles al momento del disefio del
negocio, para que las que tampoco era posible, en dicho momento, prever un
remedio adecuado y especifico. En este tjpo de contratos es preciso entonces el
disenio de reglas que permitan la adaptacion y la resolucion pacifica de las
controversias para evitar el fracaso.”

43.El Consejo de Estado? se pronuncio sobre la modificacion de los contratos
en los siguientes términos:

"La contratacion estatal responde de multiples maneras a ese mandato y, en cuanto
al concepto que se emite, se resalta que la posibilidad de modificar los contratos
estatales es una especial forma de hacer prevalecer la finalidad del contrato sobre
los restantes elementos del mismo. Por mutabilidad del contrato estatal se entiende
el derecho que tiene la administracion de variar, dadas ciertas condiciones, las
obligaciones a cargo del contratista particular, cuando sea necesario para el
cumplimiento del objeto y de los fines generales del Estado.

[.]

La ley permite una clerta discrecionalidad en la toma de las decisiones de modificar
los contratos, pues es muy dificil regular detalladamente el tema, en especial ante
la infinidad de situaciones que pueden presentarse durante la ejecucion. Por esto
utiliza locuciones relativamente amplias, a las que debe someterse la administracion.
A manera de ejemplo, se citan las siguientes tomadas del Estatuto General de
Contratacion de la Administracion Publica: mantener las condiciones técnicas,
economicas y financieras, (articulo 4.8), no sobrevenga mayor onerosidad, (articulo
4.9), acordardn los mecanismos y procedimientos pertinentes para precaver o
solucionar diferencias, (ibidem), evitar la paralizacion y la afectacion grave de los
servicios publicos a su cargo y asegurar la inmediata, continua y adecuada
prestacion, (articulo 14); etc. Notese que, sin embargo, en €llas van inmersas las
ideas de una causa cierta y unos fines publicos que hay que salvaguardar.

Puede adicionarse una razon a las expuestas para justificar que la simple voluntad
de las partes no es causa de modificacion de los contratos estatales, la cual consiste
en el respeto por el principio de igualdad de los oferentes. Si se acepta que los
contratos pueden modificarse por el simple comdn acuerdo, facilmente se podria
licitar determinado objeto con €l fin de adjudicarselo a cierta persona, a sabiendas
de que se cambiaran las obligaciones, una vez celebrado.

2 Cfr. Consejo de Estado, Sala de Consultay Servicio Civil, concepto del 13 de agosto de 2009, rad.
1.952, C.P. Enrique José Arboleda Perdomo
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44. Ademas de las razones expuestas y el fundamento legal y jurisprudencial
enunciado, siguiendo los lineamientos de los articulos 4, 14, 16 y 40 del Estatuto
General de Contratacion, se infiere la posibilidad de reformar, de comun acuerdo,
los contratos primitivos en cuanto a trabajos (agregacion o extra, supresion o
disminucién), al plazo (tiempo) y al precio (valor), por tal razén y por lo
anteriormente expuesto, procede la prérroga No. 3 para la ampliacién del plazo
por un término de diez (10) meses es decir hasta el 25 de diciembre de 2026 y
adicion No. 1 por el valor de CUATRO MIL OCHICIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($4.850.000.000) M/L del contrato
Interadministrativo No. 1179 de 2025. 3

45. Que, el Gestor Catastral de acuerdo al analisis y la necesidad planteada, realizo

solicitud al contratista de acuerdo a las condiciones establecidas en el anexo

técnico, el cual manifesto tener la capacidad técnica, administrativa y financiera
de acuerdo a la necesidad planteada.

46

Que, dichas condiciones técnicas incluyen el proceso de actualizacion en el sector
faltante, la generacion de los productos cartograficos actualizados del area
urbana y el apoyo en la primera fase de la conservacion y en la cual se delimitd
el sector a intervenir y el presupuesto disponible para la prorroga No. 03 y la
adicién No. 01.
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s Alcaldia Mayor de

47.Que, el contratista manifestd contar con los recursos técnicos, financiero y
administrativos para adelantar el proceso en las condiciones planteadas.

48.Que, las condiciones financieras de la adicion No. 1 y prorroga No. 3 se
relacionan a continuacién, teniendo en cuenta las etapas del proyecto:
Etapa Valor

1. Preoperativa
- Planintegral de trabajo

- Documento de diagnéstico y caracterizacion del
territorio $ 1.732.500.000

- Evidencias de interlocucién institucional de primer nivel

- Proyeccién delacto administrativo de apertura del
proceso

- Apoyo en la primera fase de Conservacion Catastral

2. Operativa
- Resultado delpre-reconocimiento predial

- Evidencias del componente fisico, desagregadas por
unidad de intervencion

- Evidencias del componente juridico, desagregadas por
unidad de intervencion

- Evidencias del componente economico $  2.375.000.000

- Evidencias de las actividades de interlocucién de
segundo y tercer nivel

- Reportes de la gestién de calidad correspondientes a
los componentes fisico, juridico, econdmico y social

- Proyecciones de incrementos esperados del avaluo
catastral

- Productos cartogréaficos a escala 1:2000 de Tunja, que
cumpla con la especificacion técnica.

3. Posoperativa

. . $ 742.500.000
- Base de datos catastral actualizada, cumpliendo la

especificacion técnica definida en el modelo de
levantamiento catastral del LADM_COL Versién 1.2

Direccion: Calle 19 # 9 -95 Edificio Municipal Tunja, Boyaca - Conmutador: +57 (608) 7405770 Ext 1100
Correo electrénico: atencionalciudadano@tunja.gov.co : web: http://www.tunja-boyaca.gov.co
Nit: 891800846 - 1



mailto:atencionalciudadano@tunja.gov.co
http://www.tunja-boyaca.gov.co/

s Alcaldia Mayor de

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION-SIG

Tunja PROCESO: UNIDAD ESPECIAL DE CONTRATACION ESTATAL KR 29/11/2023

SUBPROCESO: DIVISION DE GESTION DE SUPERVISION E INTERVENTOR{A S hhein A T E
FORMATO: MODIFICACION CONTRACTUAL

- Documentacion digital y/o fisica recolectada durante el
desarrollo del proceso para los componentes fisico,
juridico, econémico y social

- Evidencias de las actividades de interlocucion de
cuarto nivel

- Proyeccidon de acto administrativo de clausura y
valores del proceso de actualizacién catastral

- Memorias del proceso de actualizacién catastral con
los respectivos soportes, en donde se incluyan los
resultados de la calidad evaluada dentro del proceso

Total $  4.850.000.000

49.Que, en consecuencia, la presente adicion 1 y prorroga 3 es armdnica con los
articulos 4, 14 evitar la paralizacion y la afectacion grave de los servicios publicos a
Su cargo y asegurar la inmediata, continua y adecuada prestacion, 16 facultan a las
entidades contratantes a modificar los contratos de comun acuerdo o de forma
unilateral y el articulo 40 de la ley 80 de 1993.

Atendiendo a que se trata de un contrato electrénico celebrado a través del Sistema
Electrénico de Contratacion Publica SECOP II, se debe modificar la siguiente clausula
prevista en el Complemento al contrato electrénico de prestacion de servicios No. 1179
de 2025, el cual se encuentra ubicado en la seccién QUINTA, DOCUMENTOS DEL

CLAUSULAS A CONTRATO.
MODIFICAR - CLAUSULA SEGUNDA: PLAZO
- CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIFICAS
- CLAUSULA QUINTA: VALOR
- CLAUSULA SEXTA: FORMA DE PAGO
OBLIGACIONES ESPECIFICAS:
1. Hacer entrega de los documentos pertenecientes a la etapa
preoperativa:
a) Documento de diagndstico y caracterizacion del territorio de la zona de
OBLIGACIONES intervencion en el area urbana del municipio.
ESPECIFICAS b) Presentar ante el supervisor del contrato para su aprobacién, el plan integral
ADICIONAR Y de trabajo, que incluird: plan de intervencién, cronograma general del proyecto,
MODIFICAR

plan social y de comunicaciones y plan de calidad.

c) Presentar los soportes que evidencien el desarrollo de las actividades de
socializacion del primer nivel con los actores del gobierno local y actores
estratégicos del territorio.

d) Proyeccién de acto administrativo de apertura del proceso de actualizacion
Catastral.
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2. Hacer entrega de los documentos pertenecientes a la etapa
operativa:
a) Entrega al supervisor del contrato para su aprobacién el documento resultado
del pre-reconocimiento predial.
b) Hacer entrega del 100% de las evidencias del avance en el reconocimiento
predial por unidad de intervencién y de acuerdo al plan de trabajo propuesto y
aprobado; las cuales estan compuestas por: base de datos con la informacion
fisica y soportes documentales con la informacién recolectada en el desarrollo del
proceso.
¢) Hacer entrega del 100% de las evidencias del avance en el componente
juridico por unidad de intervencion y de acuerdo al plan de trabajo propuesto y
aprobado, las cuales estdn compuestas por: base de datos con la informacion
juridica y soportes documentales con la informacion recolectada en el desarrollo
del proceso.
d) Hacer entrega del 100 % de las evidencias del avance en el componente
econdmico por unidad de intervencion y de acuerdo al plan de trabajo propuesto
y aprobado, las cuales estdn compuestas por: zonas homogéneas fisicas,
investigacion de mercado inmobiliario, presupuestos de obra por tipologia
constructiva, avallos comerciales puntuales y zonas homogéneas
geoecondmicas.
e) Entregar al supervisor del contrato los reportes de avance del control de
calidad del componente fisico, juridico, econdmico y social, de acuerdo al plan de
calidad presentado y aprobado.
f) Hacer entrega del 100% de las evidencias del alcance en las actividades de
interlocucion de segundo y tercer nivel realizadas, las cuales estdn compuestas
por: listados de asistencia, registro fotografico e informacién socializada.
g) Realizar las proyecciones de incrementos de avalllos esperados a fin de que
la administracion municipal tome decisiones frente a la modificacién del estatuto
tributario y el porcentaje de adopcién del valor catastral frente al comercial.
h) Realizar la entrega de los productos cartograficos escala 1:2000, de acuerdo
con los lineamientos técnicos establecidos por el IGAC en especial lo referente a
las Resoluciones 197 de 2022, 471 y 529 de 2020: Por medio de la cual se
establecen las especificaciones técnicas minimas que deben tener los productos
de la cartografia basica oficial de Colombia, para un area aproximada de 2.087
HA. Los productos cartograficos hacen referencia a los siguientes items.

¢ Ortoimagen

e Modelo digital del terreno

e Base de datos cartografica (vectorial).

i) Realizar los ajustes necesarios cuando haya a lugar en cuanto a las
observaciones por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi- IGAC de los
productos cartograficos.

3. Hacer entrega de los documentos pertenecientes a la etapa
posoperativa:
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a) Entregar al supervisor del contrato la base de datos catastral actualizada,
cumpliendo la especificacion técnica definida en el modelo de levantamiento
catastral del LADM_COL Version 1.2.

b) Entregar al supervisor del contrato la documentacién recolectada durante el
desarrollo del proceso de actualizacidon catastral para los componentes fisico,
juridico, econdmico y social. Esta informaciéon debera ser entregada en formato
digital a excepcién de los planos recolectados.

c) Entregar el 100% de las evidencias de las actividades de interlocucion de
cuarto nivel realizadas, las cuales estan compuestas por: listados de asistencia,
registro fotografico e informacidn socializada.

d) Entregar al supervisor del contrato para su aprobacién la proyeccion de los
actos administrativos de clausura y valores del proceso de actualizacion catastral.
e) Entregar las memorias técnicas del proceso de actualizacién catastral con los
respectivos soportes, de conformidad con la normatividad catastral vigente.

4, Realizar los informes correspondientes a cada uno de los pagos previstos en
la forma de pago.

5. Adelantar las labores operativas necesarias de acuerdo con lo establecido en
el contrato con el gestor catastral y las regulaciones del IGAC.

6. Garantizar los recursos humanos, técnicos, tecnoldgicos, financieros,
operativos y logisticos necesarios para llevar a cabo las labores operativas
contratadas de acuerdo con el objeto del contrato.

7. Asegurar la capacitacion y entrenamiento previo del recurso humano
involucrado en la ejecucién del contrato, enfatizando en la regulacién normativa
del IGAC.

8. Asegurar la integridad y calidad de la informacion catastral generada durante
las labores operativas contratadas por el gestor, en cumplimiento al plan de
calidad aprobado.

9. Responder a los requerimientos de entidades judiciales y de control
relacionados con las labores y/o actividades que hayan sido ejecutadas, y que
sean objeto de dichos requerimientos, independientemente de que haya
finalizado su vinculo contractual, en coordinacién con el gestor catastral y previa
solicitud de este.

10. Proponer y adoptar, previa aprobacion del gestor catastral, las medidas de
prevencion de riesgos y las medidas correctivas necesarias para asegurar el
cumplimiento adecuado del contrato, su objeto, obligaciones generales y
especificas, asi como la entrega de los productos acordados para los procesos
del objeto del contrato.

11. Fomentar, en coordinacién con el gestor catastral y de acuerdo con sus
lineamientos, la participacion ciudadana en las distintas etapas de la interlocucion
comunitaria.

12. Participar en actividades de difusion y divulgacién del proceso de
actualizacion catastral, asi como apoyar al gestor en la resolucién de inquietudes
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y preguntas de la ciudadania y los usuarios del mismo. Atendiendo lo establecido

en articulo 4.2.13 de la Resolucion 1040 de 2023.

13. Apoyar en la generacidon y actualizacién de la documentacidon técnica

necesaria para respaldar los procesos de la actualizacion catastral,

especialmente, en la construccidon de las memorias técnicas.

14. Contribuir a la gestion de la seguridad de la informacién catastral, a la que

tenga acceso o genere, implementando medidas de proteccion y aseguramiento

de los datos para prevenir perdidas, alteraciones o accesos no autorizados.

15. Prestar apoyo durante dos (2) meses en la primera fase del proceso de

conservacion, atendiendo a los interesados en radicar tramites de los predios

actualizados durante el afio 2025. Dando una explicacion y justificacién sobre los

cambios fisicos, juridicos y/o econdmicos encontrados, con el objetivo de detener

la radicacion, garantizar una dptima atencidn al ciudadano y minimizar el nimero

de tramites radicados.

16. Las actividades a realizar en el apoyo en la primera fase del proceso de

conservacion a cargo del CONTRATISTA seran las siguientes:

- Recepcidn de los interesados: Organizacion de los usuarios y clasificacion

de estos de acuerdo con la necesidad de atencién y/o las dudas
manifestadas.

- Aclaraciéon de dudas frente al resultado del proceso de actualizacion:
Presentacion de detalle de los resultados obtenidos en el marco del
proceso de actualizacién, haciendo uso de herramientas tecnoldgicas que
faciliten la explicacién y con el propdsito de la dar las claridades
necesarias para contener la radicacion.

- Recomendar al Gestor Catastral la procedencia o no de ajustes:
Identificacidon de la posible modificacién en el aspecto fisico, juridico o
econdmico Y su tipificacion segun la necesidad de visita de campo o su
modificacion desde la oficina a partir de la informacion suministrada por
el interesado en el tramite.

17. Disponer de los recursos administrativos, logisticos y operativos requeridos
durante la ejecucion del proyecto, tales como documentos de identificacion y
dotacidén del equipo de trabajo, oficina con la dotacién necesaria para el personal
y con capacidad para recibir documentacion y/o recibir propietarios o interesados
en el proceso, elementos de logistica necesarios en las socializaciones.

CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($4.850.000.000) M/L. valor que incluye IVA, impuestos y demas costos directos e
indirectos a que haya lugar.

VALOR A
ADICIONAR

FORMA DE PAGO
DE LOS RECURSOS
A ADICIONAR

Se estiman cinco (5) pagos por parte del municipio a DESARROLLO DE
INFRAESTRUCTURA CIVIL Y SERVICIOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE GESTION
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PARA LAS REGIONES SOCIEDAD DE ECONOMIA MIXTA S.A.S — DICITEC S.E.M de la
siguiente manera:

1. Un primer pago correspondiente a MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($1.732.500.000) M/L, correspondientes a
la entrega y aprobacion del 100% de las actividades y documentos de la etapa
Preoperativa correspondientes a:

- Plan integral de trabajo de la zona a intervenir, que incluira: plan de intervencion,
cronograma general del proyecto, plan social y de comunicaciones y plan de
calidad.

- Documento de diagnostico y caracterizacion del territorio.

- Proyeccion de acto administrativo de apertura del proceso de actualizacion
Catastral.

- Evidencias de las actividades de interlocuciéon de primer nivel.

2. Un segundo pago correspondiente a MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($1.237.500.000) M/L, con la entrega y
aprobacion del avance de los entregables de la etapa operativa cumpliendo el plan de
trabajo aprobado, asi:

- Resultado total para la zona de intervencion del pre-reconocimiento predial
correspondiente a: identificacién y solucidon de inconsistencias en oficina y
marcas de las no resueltas para su solucién en la etapa de reconocimiento
predial.

- Evidencias del avance en el reconocimiento predial del 50% de los predios a
intervenir.

- Evidencias del avance en el componente juridico del 50% de los predios a
intervenir.

- Evidencias del avance en el componente econdmico, que contenga los
siguientes productos preliminares: generacion de las zonas homogéneas
fisicas, investigacion de mercado, tipologias constructivas y sus analisis de
precios unitarios y muestreo para la valoracion puntual.

- Reportes de avance del control de calidad del componente fisico, juridico,
econodmico Y social de los productos relacionados anteriormente.

- Evidencias de avance en las actividades de interlocuciéon de segundo nivel.

- Evidencias de avance en las actividades de interlocucion de tercer nivel de
las zonas con reconocimiento predial.

3. Un tercer pago correspondiente a MIL CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($1.137.500.000) M/L, correspondientes a la entrega y
aprobacién del avance del 100% de los entregables de la etapa operativa cumpliendo el
plan de trabajo aprobado correspondientes a:

- Evidencias del reconocimiento predial por unidad de intervencion.

- Evidencias del componente juridico por unidad de intervencién.

- Evidencias del avance en el componente econdmico, que contenga los
siguientes productos en su version final: generacion de las zonas
homogéneas fisicas, investigacion de mercado, tipologias constructivas y sus
analisis de precios unitarios, muestreo para la valoracién puntual, zonas
homogéneas geoecondmicas y avallos puntuales.
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- Reportes del control de calidad del componente fisico, juridico, econémico y
social.

- Evidencias de las interlocuciones de segundo y tercer nivel realizadas.

- Productos cartograficos a escala 1:2000. de acuerdo con los lineamientos
técnicos establecidos por el IGAC en especial lo referente a las Resoluciones
197 de 2022, 471 y 529 de 2020: Por medio de la cual se establecen las
especificaciones técnicas minimas que deben tener los productos de la
cartografia basica oficial de Colombia, para un area aproximada de 2.087 Ha.
Los productos cartograficos son: Ortofoto, Modelo Digital de terreno y Base
de datos cartogréfica (vectorial) de acuerdo con la especificacion técnica de
producto establecida por el IGAC.

4. Un cuarto pago correspondiente a SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($642.500.000) M/L, correspondientes a la entrega y
aprobacion de la etapa posoperativa correspondiente a:

- Proyeccion de incrementos esperados en el avallo catastral, como insumo
para que el municipio implemente medidas de mitigacion tributaria.

- Base de datos catastral resultante del proceso de actualizacién vy
conservacion a la fecha de cierre de este producto, cumpliendo la
especificacion técnica definida en el modelo de levantamiento catastral del
LADM_COL Version 1.2.

- Entregar al supervisor del contrato la documentacion recolectada durante el
desarrollo del proceso de actualizacién catastral para los componentes fisico,
juridico, econdmico y social. Esta informacion debera ser entrega en formato
digital a excepcién de los planos recolectados.

- Evidencias de las actividades de interlocucion de cuarto nivel realizadas.

- Proyeccion del acto administrativo de clausura y de valores del proceso de
actualizacion catastral.

- Memorias del proceso de actualizacion catastral con los respectivos soportes,
de acuerdo con lo establecido en el Anexo Técnico de la Resolucién 1040 de
2023.

5. Un quinto pago correspondiente a CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000)
M/L, correspondientes a la integracion de los tramites de conservacion ejecutados por
parte del Gestor Catastral posteriores a la entrega de la base de datos catastral
actualizada y entregada por el operador:
- Base de datos catastral actualizada, cumpliendo la especificacién técnica definida
en el modelo de levantamiento catastral del LADM_COL Version 1.2

DIEZ (10) MESES a partir del vencimiento del plazo de la prérroga No. 2 suscrita el 30

PLAZO A | de enero de 2026 pactado en el contrato de prestacion de servicios N° 1179 de 2025, la
PRORROGAR cual quedara HASTA EL 25 DE DICIEMBRE de 2026.

DATOS DEL N/A

CESIONARIO

RELACIONAR LOS DOCUMENTOS ANEXOS A LA SOLICITUD (CRONOGRAMAS, DETALLE DEL
PRESUPUESTO PARA LAS ACTIVIDADES ADICIONALES, COSTEO Y TODA LA INFORMACION DE
SOPORTE QUE SE CONSIDERE NECESARIA PARA PROCEDER A LA MODIFICACION):
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1. ANEXO TECNICO

PARA PODER DAR TRAMITE A CUALQUIER MODIFICACION CONTRACTUAL ES ABOSLUTAMENTE
NECESARIO APORTAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

ESTUDIOS PREVIOS

ANEXO TECNICO No. 1 DE 2026.

AVAL DEL SUPERVISOR

ESTUDIO DE MERCADO PRODUCTOS CARTOGRAFICOS

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

ACTA DE COMITE TECNICO DE FECHA 29 DE DICIEMBRE DE 2025
PROPUESTA AL CONTRATISTA.

RESPUESTA DEL CONTRATISTA.

VNN RWNH

FIRMA RESPONSABLE

Uwaw( AMENEA

NOMBRE: OSWALDO JIMENEZ'MESA

CARGO: Director Departamento Administrativo de Gestion Catastral Multipropdésito
SUPERVISOR

Reviso: Oswaldo Jiménez Mesa.
Proyecto: Cristian Andrés Silva L. Contratista S/

“PROTECCION DE DATOS / DISCLAIMER: De conformidad al Decreto 1377 de 2013, Tenga en cuenta que los
datos de caracter personal que usted declara en este formulario han sido suministrados de acuerdo a la verdad y
que son recogidos de acuerdo con lo dispuesto en la ley de proteccion de datos personales 1581 del 2012, adoptada
en la Alcaldia Mayor de la ciudad de Tunja resolucién 0450 de 2020, se informa que los datos e informacién
registrada sera utilizada Unicamente para los fines del formulario. Por lo tanto, se advierte que el uso indebido o sin
autorizacion del propietario de los datos para cualquier otro fin va en contravia de la ley de protecciéon de datos
personales y también puede incurrir en delitos que se encuentran en la ley 1273 del 2009 y sus adendas, o ir en
contravia de la ley 1712 del 2014. Le ponemos en conocimiento que estos datos se encuentran almacenados en un
archivo de propiedad de la dependencia Unidad de Gestién Documental De acuerdo con la Ley anterior, tiene
derecho a ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, limitacion, oposicion y portabilidad de manera
gratuita mediante correo electrénico a atencionalciudadano@tunja.gov.co o bien en la direccién: calle 19 No. 9-87
atencién al
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